UCHWALANR.../.../21
RADY MIEJSKIEJ W RADOMYSLU WIELKIM

zdnia ... ... 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Osiedle Witosa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn.
zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Radomys$l Wielki, przyjetego Uchwata Nr
XX/172/2000 z pézniejszymi zmianami, Rada Miejska w Radomyslu Wielkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Witosa”
w miejscowosci Radomysl Wielki i Zdziarzec zwany w dalszej czeSci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 32 ha, w granicach ustalonych na rysunku planu, ktore
zostalty oznaczone zgodnie z uchwatg Nr XVI11/130/2020 Rady Miejskiej w Radomyslu Wielkim
z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Witosa”.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy
integralng czescig uchwaty i obowigzujacy w zakresie okreslonym oznaczeniami planu;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2.1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania i zabudowy dziatek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych pod
zabudowg), dzialek lub czesci dziatek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych terenow),
w obrgbie terenu  wyznaczonego liniami  rozgraniczajgcymi, ktoremu winny  by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okres§lone, jako dopuszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore go wzbogaca iuzupetnia, lecz nie powoduje z nim Kkolizji inie ogranicza realizacji
przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czgsci nadziemnej i podziemnej
mierzonej od elementéw konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczong lini¢ w Kierunku drogi z zachowaniem przepisoéw odrgbnych:

a) okapu, daszkow, schodoéw, balkondow, gankow, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym
elementy te nie moga pomniejszaé tej odleglosci o wiecej niz 2,0 m;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
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14)

prz

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
Z obrysem zewngtrznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu
budowlanego;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy

wszystkich obiektéw istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu

w odniesieniu do dziatki budowlanej;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni pomieszczen budynku

stuzacych do zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po wewnetrznej

dhugosci $cian pomieszczen na wszystkich kondygnacjach (podziemnych i naziemnych),

z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek schodowych oraz szybow dzwigow;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezace do przedsigwzigé

mogacych zawsze znaczgco oddzialtywa¢ na Srodowisko Iub do przedsiewzig¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;
dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge
terenow inwestycji przez dostep do drog publicznych;

zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespoty

roslinnosci, sktadajace si¢ z drzew, krzewow ikwiatow, z mozliwoscig uzupelnienia o oczka

wodne;

terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe

elementy wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, sitowni plenerowych, placow

zabaw oraz stoty do gier planszowych, drgzki gimnastyczne, miejsca do wypoczynku i podobne;
obsadzie — nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach specjalistycznych
produkcji rolniczej;

DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki produkcyjne, o ktorych mowa w przepisach

odrgbnych;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi

obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
episami odrebnymi, aw przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym

znaczeniem tych pojec.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1)
2)

1)

okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowe;j 1 liniowej;

granica opracowania planu miejscowego;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie linii w metrach;

przeznaczenie terenow;

projektowane sieci infrastruktury technicznej wraz z wymiarowaniem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi
ustaleniami planu:

nazwy ulic / drog sasiadujacych z terenem planu miejscowego;

strefa ochrony archeologicznej / nr stanowiska.
3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j;

3) U - teren zabudowy ustugowej;

4)  US - teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;

5) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach hodowanych;

6) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

7) ZN —teren zieleni niskiej;

8) WS —tereny wod powierzchniowych;

9) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych;

10) KDW - tereny drog wewngtrznych;

11) KXxj — tereny ciggéw pieszo-jezdnych;

12) E - tereny urzadzen infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe.
4. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terenow.
5. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, wyrdzniaja poszczegodlne tereny o tym
samym przeznaczeniu podstawowym.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 4.1. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego

1) ogrodzenia dzialek znajdujace si¢ od strony drog publicznych powinny posiada¢ wysoko$¢ nie
wigksza niz 1,6 m dla przesta, 1,8 m dla stupka i by¢ azurowe — $wiatto min. 60%;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkow o potgczonych
funkcjach w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana inwestycja lub
bezposrednio przy granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana inwestycja;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw pomiedzy linig
rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linia zabudowy, okre$long w ustaleniach planu pod
warunkiem nie zmniejszania odleglo$ci zabudowy od drogi.

2. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony Ss$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego

1) ustala si¢ maksymalng ochrong istniejacych zadrzewien, niekolidujacych z zamierzeniem
budowlanym a spetniajacych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terenow zielenia;

2) ustala si¢ nakaz ograniczania do minimum trwatego przeksztalcania powierzchni ziemi podczas
wykonywania prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, jak i wykonanie dziatan
o charakterze kompensacyjnym po zakonczeniu realizacji inwestycji;

3) ustala si¢ nakaz, by wszelkie ucigzliwo$ci generowane przez budynki specjalistycznej produkcji
rolnej zawieraly sie¢ w granicach do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

4) plan zakazuje:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢é na s$rodowisko,
W rozumieniu obowigzujgcych przepisow prawnych na calym obszarze objetym planem
miejscowym, zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i tacznosci publicznej;

b) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji 1 energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1) na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje stanowisko archeologiczne nr 3/28
Wolka Dulecka (osada z okresu pdznego $redniowiecza) zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony konserwatorskie;j.
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2)

3)
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4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

plan ustala minimalng wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej (MN):

a) dla zabudowy wolnostojacej: powierzchnia — min. 800 m?; szeroko$¢ frontu dziatki — min.
18,0 m;

b) dla zabudowy blizniaczej: powierzchnia — min. 600 m?; szeroko$¢ frontu dziatki — min.14,0
m;

plan ustala minimalng wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej (MN,U): powierzchnia — min.1000 m?; szeroko$¢ frontu

dziatki — min. 20,0 m;

plan ustala minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j

(U): powierzchnia — min.1500 m?; szeroko$¢ frontu dziatki — min. 20,0 m;

plan ustala kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do

90°;

ustalone w planie minimalne powierzchnie dziatek nie obowigzujag w przypadku dokonywania

podziatéw pod drogi, ulice, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, podziatéw

majacych na celu powigkszenie dzialek macierzystych oraz przy dokonywaniu podzialow

majacych na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych.

5. Plan okres$la sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6ow
do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu okreslonym w planie, na poszczegdlnych terenach
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;
dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowg;
zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.

6. Ustalenia dotyczace modernizacji i rozbudowy systemu komunikacyjnego

ustala si¢ uktad komunikacyjny drég publicznych dla obstugi komunikacyjnej terenu objetego

planem i powigzania z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym, oznaczony symbolem KDD —

droga publiczna dojazdowa — klasy D;

ustala si¢ uklad uzupetniajacy drog wewnetrznych dla obstugi komunikacyjnej terenu objegtego

planem i powigzania z uktadem drég publicznych, oznaczony symbolem KDW - droga

wewnetrzna,

ustala si¢ uktad uzupelniajacy ciggéw pieszo-jezdnych dla obstugi komunikacyjnej terenu

objetego planem i powigzania z uktadem drog publicznych i wewngtrznych, oznaczony symbolem

KXj — ciagg pieszo-jezdny;

dojazd do dziatek budowlanych bezposrednio z drég publicznych lub za posrednictwem drog

wewnetrznych, ciaggdéw pieszo-jezdnych i dojazdow niewydzielonych;

dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezb¢dne dla poszczegdlnych dziatek

budowlanych, zapewniajgce dostgp do drog publicznych nalezy wytyczaé w  sposdb

uwzgledniajacy obstuge terendw znajdujacych sie w sasiedztwie, o szerokosci nie mniejszej niz 5

m, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglgdnieniem mozliwo$ci prowadzenia lokalnych sieci

uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostgpu dla stuz ratowniczych;

dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym drég publicznych infrastruktury technicznej nie

zwigzanej z droga w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu,

wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drog publicznych i drég wewnetrznych:

a) ul. J. Pitsudskiego — droga publiczna znajdujaca si¢ poza granica opracowania planu — 12,0 m
od krawedzi jezdni dla terenu 1IMN, 2MN, 4MN, 2MN,U, 3MN,U, 1IRM i 2RM,;

b) droga powiatowa nr 1180R — droga publiczna znajdujaca si¢ poza granica opracowania planu
— 10,0 m od krawedzi jezdni dla terenu 4MN i 8MN;

c) drogi publiczne dojazdowe 1-4KDD — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

d) drogi wewnetrzne 1-3KDW — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi;



8) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granic planu dla terenow 3MN, 4MN, 7MN,
8MN, 9MN, 4MN,U i 1U — 4 m;
9) ustala si¢ wskaznik stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — nie mniej niz 2 stanowiska na jeden
budynek mieszkalny (w tym liczy si¢ stanowisko w garazu i przed garazem);
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej (MN,U) — nie mniej niz 1 stanowisko
na 3 zatrudnionych w ustugach lub minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;
¢) dla zabudowy ustugowej (U) — nie mniej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w ustugach Iub
minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych;
d) dla zabudowy ustug sportu i rekreacji (US) — nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete
200 m? powierzchni terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
e) dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych (RU) — nie mniej niz 1
stanowisko na 3 zatrudnionych w ustugach lub minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;
f) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych (RM) — nie mniej niz 2 stanowiska na
jeden budynek mieszkalny (w tym liczy si¢ stanowisko w garazu i przed garazem).
10) dla stanowisk postojowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania
i w strefach ruchu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w ich ogolnej liczbie stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w infrastrukture techniczng poprzez istniejgcy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenu;

2) nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
o ile ich przebieg nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich
przeznaczeniem okre§lonym w planie;

4) przy zagospodarowaniu obszaru obj¢tego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odleglosci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w przypadku wystapienia kolizji
projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich
przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu;

5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, na catym obszarze objgtym planem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
na calym obszarze obj¢tym planem z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1US;

7) w zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

a) zasilanie z gminnej sieci wodociaggowej poprzez budowg sieci o przekrojach od @90 mm do
@110 mm w uktadzie pierScieniowo-rozdzielczym;
b) wilaczenie obiektow budowlanych do sieci wodociggowej poprzez przytacza indywidualne;

8) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i poprodukcyjnych plan ustala:

a) odprowadzanie $ciekow do istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem miejscowym, poprzez rozbudowe istniejgcej kanalizacji sanitarnej
0 przekrojach od 160 mm do 200 mm i kanalizacji ci$nieniowej o przekrojach od 75
mm do 160 mm w systemie grawitacyjno-cisnieniowym wraz z przepompowniami $ciekow;

b) odprowadzenie $ciekow zwigzanych z prowadzong dziatalno$ciag gospodarcza zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci;

¢) do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek stosowania szczelnych
zbiornikow okresowo oproznianych zgodnie z systemem utylizacji obowigzujagcym na terenie
gminy;



d) zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych lub do gruntu nieoczyszczonych $ciekow;

9) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych plan ustala:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej
nastapi poprzez urzadzenia oczyszczajace do gminnej kanalizacji deszczowej lub do
istniejacych powierzchniowych ciekow wodnych z mozliwoscia zastosowania retencji
terenowej, gruntowej lub zbiornikowej;

b) odprowadzenie pozostatych wod opadowych i roztopowych nastapi do gminnej kanalizacji
deszczowej lub do istniejagcych powierzchniowych ciekow wodnych z mozliwoscia
zastosowania retencji terenowej, gruntowej lub zbiornikowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

a) podstawowym Zrodlem zasilania istniejacej i projektowanej zabudowy beda stacje
transformatorowe 15/04 kV zasilane z linii 15 kV zlokalizowane na terenie obj¢tym planem
miejscowym oraz znajdujaca si¢ poza granica opracowania planu istniejaca stacja
transformatorowa zlokalizowana w miejscowosci Zdziarzec przy drodze powiatowej nr
1180R;

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, budowe nie wskazanych na rysunku
planu stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN,U, U, US
i RU oraz sieci zasilajgcych pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie;

c) teren pod nowe stacje transformatorowe o powierzchni nie mniejszej niz 25 m?

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej sredniego
cisnienia znajdujacej si¢ na terenie planu poprzez jej rozbudowe¢ w ukladzie pierscieniowo-
rozdzielczym o parametrach od & 32 mm do 50 mm i indywidualne przytacza;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej plan ustala
zaopatrzenie w cieplo z lokalnych, indywidualnych Zrédet ciepta z obowiazkiem stosowania
niskoemisyjnych technologii i paliw grzewczych oraz odnawialnych Zrodet energii;

13) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala dalsza rozbudowg sieci telekomunikacyjnej
zarbwno w formie tradycyjnej poprzez podlaczenie terenow zabudowy do istniejacej sieci
rozdzielczej, jak 1 wykorzystujac nowe technologie poprzez budowe infrastruktury
$wiattowodowej i objecie obszaru opracowania zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
polaczonym z systemem gminy;

14) ustala si¢ rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformacyjnych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

15) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na whasnej dzialce, odbior
i utylizacja odpadow na zasadach obowigzujacych w gminie;

b) gromadzenie i usuwanie odpadow zwigzanych z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 5.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN (1IMN — 9MN) o powierzchni ok. 20,42 ha.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

b) obiekty matej architektury;

c) zielen ozdobna i zielen niska trawiasta;

d) utwardzone miejsca do parkowania oraz dojazdy 1 dojscia niezbgdne dla obshugi

przeznaczenia podstawowego;
e) wydzielone i zadaszone miejsca gromadzenia odpadow.



2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
max. 50%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,4;

4) ogrodzenia powinny spelnia¢ wymagania podane w § 4 ust. 1 pkt 1, ponadto nie dopuszcza si¢
ogrodzen od strony drog publicznych wykonanych przy uzyciu prefabrykowanych przeset
betonowych (dopuszczalne sa prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkdéw 1 murkow
cokotowych z azurowym wypeieniem przesel elementami drewnianymi lub metalowymi).

3. Forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) na terenie oznaczonym symbolami 1MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN budynki
wyltacznie jako wolnostojace;

2) na terenie oznaczonym symbolami 2MN i 5MN budynki wolnostojace lub w zabudowie
blizniacze;j;

3) nie dopuszcza si¢ zabudowy szeregowej;

4) wysokos¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
9,0 m liczac od projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;

5) dachy dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 22° do 45° i kalenicy nad
gtéwna bryla budynku usytuowang wzdhuz lub prostopadle do frontu dziatki, przy czym glowne
potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;

6) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke fakturg i kolorem lub
blachg trapezowa;

7) poddasze moze by¢ doswietlone przy uzyciu okien w $cianach szczytowych, otwaré¢ dachowych
nakrytych daszkami dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza si¢ otwarcia pulpitowe i okna potaciowe;

8) elewacje zewng¢trzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwosécig zastosowania ciemnych
detali, oktadziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegla klinkierowa.

4. Forma architektoniczna budynkow gospodarczych i garazy lub budynkow o potaczonych
funkcjach oraz ich usytuowanie:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryt¢ budynku mieszkalnego,
przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy lub budynkow o potaczonych
funkcjach w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana inwestycja lub
bezposrednio przy granicy dzialki, na ktorej bedzie realizowana inwestycja;,

3) wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja, maksymalnie 7,0 m liczac od projektowanego poziomu
terenu do kalenicy dachu;

4) powierzchnia zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazy lub budynkéw o potaczonych
funkcjach — maksimum 100 m?;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 22° do 45°
lub jednospadowe dla budynkéw usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem
mieszkalnym w obrebie jednej dziatki;

6) dla garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie stropodachy ptaskie;

7) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke fakturg i kolorem lub
blacha trapezowa, zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym w obrgbie jednej dziatki;

8) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwo$cig zastosowania ciemnych
detali, oktadziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegta klinkierowa, zharmonizowane z budynkiem
mieszkalnym w obrebie jednej dziatki.

5. Dostepno$¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami: ,,ul. J. Pitsudskiego”,
,»droga powiatowa nr 1180R” (znajdujacych si¢ poza granica opracowania planu), 1-4KDD, z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 1-3KDW i ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami
2-4KXj.



§ 6.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,U (IMN,U — 5MN,U) o powierzchni ok. 6,8 ha.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieucigzliwymi ustugami
komercyjnymi wbudowanymi w parterach budynkéw mieszkalnych lub wolnostojacych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
b) obiekty matej architektury;
c) zielen ozdobna i zielen niska trawiasta;
d) utwardzone miejsca do parkowania oraz dojazdy i doj$cia niezbedne dla obstugi przeznaczenia
podstawowego;
e) wydzielone i zadaszone miejsca gromadzenia odpadow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
max. 60%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 30%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,5;

4) ogrodzenia powinny spelnia¢ wymagania podane w § 4 ust. 1 pkt 1, ponadto nie dopuszcza si¢
ogrodzen od strony drog publicznych wykonanych przy uzyciu prefabrykowanych przeset
betonowych (dopuszczalne sa prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkéw i murkow
cokotowych z azurowym wypelnieniem przeset elementami drewnianymi lub metalowymi).

3. Forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej i uslugowej powinna spetnia¢ nastepujace
wymagania:

1) budynki jako wolnostojace o funkcji odrebnej (mieszkaniowej lub ustugowej) lub potgczonej
(mieszkaniowo-ustugowej);

2) ushugi w budynkach o potaczonej funkcji do 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) wysokos¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
9,0 m liczac od projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldwnych potaci od 22° do 45° i kalenicy
nad gléwna bryla budynku usytuowana wzdhuiz lub prostopadle do frontu dziatki, przy czym
gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;

5) poddasze moze by¢ doswietlone przy uzyciu okien w $cianach szczytowych, otwar¢ dachowych
nakrytych daszkami dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza si¢ otwarcia pulpitowe i okna potaciowe;

6) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujgce dachowke fakturg i kolorem lub
blachg trapezowa;

7) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwoscig zastosowania ciemnych
detali, oktadziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegta klinkierowa.

4. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkéw o polaczonych
funkcjach oraz ich usytuowanie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw gospodarczych i garazy lub budynkéw o polgczonych
funkcjach w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana inwestycja lub
bezposrednio przy granicy dziatki, na ktérej bedzie realizowana inwestycja;

2) wysoko$¢ budynkow — 1 kondygnacja, maksymalnie 7,0 m do kalenicy dachu;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 22° do 45°
lub jednospadowe dla budynkow usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem
ustugowym w obrgbie jednej dziatki;

4) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke faktura i kolorem lub
blacha trapezowa, zharmonizowane z budynkiem podstawowej funkcji w obrebie jednej dziatki;

5) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwoscig zastosowania ciemnych
detali, oktadziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegta klinkierowa, zharmonizowane z budynkiem
ustugowym w obrgbie jednej dziatki.



5. Dostepno$¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami: ,,ul. J. Pitsudskiego”,
(znajdujacej si¢ poza granica opracowania planu), 1IKDD, 2KDD i 4KDD, z dréog wewngtrznych
oznaczonych symbolami 1-2KDW oraz ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1Kxj.

§ 7.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U (1U)

0 powierzchni ok. 1,05 ha.

1)
2)

3)
4)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

1)

3)
4)

5)

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i handlowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) budynki gospodarcze obstugujace funkcj¢ podstawows;
b) funkcja mieszkaniowa w kondygnacji pigtra budynku;
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
d) obiekty matej architektury;
e) zielen ozdobna i zielen niska trawiasta;
f) utwardzone miejsca do parkowania oraz dojazdy i dojscia niezbedne dla obstugi
przeznaczenia podstawowego;
g) wydzielone i zadaszone miejsca gromadzenia odpadow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
max. 70%;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 20%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,8;

ogrodzenia powinny spelnia¢ wymagania podane w § 4 ust. 1 pkt 1, ponadto nie dopuszcza si¢
ogrodzen od strony drég publicznych wykonanych przy uzyciu prefabrykowanych przeset
betonowych (dopuszczalne sg prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkéw i murkow
cokotowych z azurowym wypetnieniem przeset elementami drewnianymi lub metalowymi).

3. Forma architektoniczna zabudowy ustugowej powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

budynki wytacznie jako wolnostojace;

wysokos¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
9,0 m liczac od projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;

dachy budynkéw: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci od 5° do 45° i kalenicy nad glowng bryta budynku usytuowang wzdtuz lub
prostopadle do frontu dziatki, przy czym gtéwne polacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;
poddasze moze by¢ doswietlone przy uzyciu okien w $cianach szczytowych, otwar¢ dachowych
nakrytych daszkami dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza si¢ otwarcia pulpitowe i okna
polaciowe;

pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke faktura i kolorem lub
blachg trapezowa;

elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwos$cig zastosowania ciemnych
detali, oktadziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegla klinkierowa.

4. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych obstugujacych funkcje podstawowsg oraz ich
usytuowanie:

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych obstugujacych funkcje¢ podstawowa

w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki, na ktdrej bedzie realizowana inwestycja lub bezposrednio
przy granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana inwestycja;

wysokos¢ budynkow — 1 kondygnacja, maksymalnie 7,0 m do kalenicy dachu;

dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 22° do 45°
lub jednospadowe dla budynkéw usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem
ustugowym w obregbie jednej dziatki;

pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke faktura i kolorem lub
blacha trapezowa, zharmonizowane z budynkiem podstawowej funkcji w obrebie jednej dziatki;,



6) elewacje zewng¢trzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwo$cia zastosowania ciemnych
detali, okladziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegla klinkierowa, zharmonizowane
z budynkiem ustugowym w obrebie jednej dziatki.

5. Dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDD i drogi wewngtrzne;j
oznaczonej symbolem 2KDW.

§ 8.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem US (1US) o powierzchni ok. 0,06 ha.
1) przeznaczenie podstawowe: terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa sanitarna;

b) zielen ozdobna i zielen niska trawiasta;

C) obiekty matej architektury;

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

e) utwardzone miejsca do parkowania oraz dojazdy i doj$cia niezbedne dla obstugi przeznaczenia

podstawowego;
f) wydzielone i zadaszone miejsca gromadzenia odpadow.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
max. 40%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 50%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,2;

4) ogrodzenia powinny spelnia¢ wymagania podane w § 4 ust. 1 pkt 1, ponadto nie dopuszcza si¢
ogrodzen od strony drog publicznych wykonanych przy uzyciu prefabrykowanych przeset
betonowych (dopuszczalne sa prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkéw i murkow
cokotowych z azurowym wypelnieniem przeset elementami drewnianymi lub metalowymi).

3. Forma architektoniczna zabudowy sanitarnej powinna spetnia¢ nast¢pujgce wymagania:

1) jeden budynek wolnostojacy;

2) wysoko$¢ budynku — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu;

3) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci od 15° do 45° i kalenicy
nad gléwna bryla budynku usytuowang wzdtuz lub prostopadle do frontu dziatki;

4) pokrycie dachu w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke fakturg i kolorem lub
blachg trapezowa;

5) elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwoscig zastosowania ciemnych
detali, oktadziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegla klinkierowa.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDD.

§ 9.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy obslugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RU (1RU) o powierzchni ok. 0,72 ha.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa magazynowa, zabudowa ustugowa i zabudowa
specjalistycznej produkcji rolniczej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) budynki i budowle gospodarcze obstugujace funkcje podstawows;
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
C) obiekty matej architektury;
d) zielen ozdobna i zielen niska trawiasta;
e) utwardzone miejsca do parkowania oraz dojazdy 1 dojscia niezbedne dla obshugi
przeznaczenia podstawowego;
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1)

2)
3)

4)

5)
6)

2)

3)

4)

5)
6)

1)

2)

4)
5)

f) wydzielone i zadaszone miejsca gromadzenia odpadow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowg oraz zmiane sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych, z zachowaniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony $rodowiska;
ustala si¢ maksymalng obsad¢ w zabudowie specjalistycznej produkcji rolniczej na 40 DJP;
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
max. 60%;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 30%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,8;

ogrodzenia powinny spetnia¢ wymagania podane w § 4 ust. 1 pkt 1, ponadto nie dopuszcza si¢
ogrodzen od strony drog publicznych wykonanych przy uzyciu prefabrykowanych przeset
betonowych (dopuszczalne sa prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkdéw 1 murkdéw
cokotowych z azurowym wypelnieniem przeset elementami drewnianymi lub metalowymi).

3. Forma architektoniczna zabudowy magazynowej, ustugowej, specjalistycznej produkcji rolniczej
powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
budynki wytacznie jako wolnostojace;
wysokos$¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
9,0 m liczac od projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;
dachy budynkow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 5° do 45° i kalenicy nad gtdéwng brylg budynku usytuowang wzdhuz lub
prostopadle do frontu dziatki, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;
poddasze moze by¢ doswietlone przy uzyciu okien w $cianach szczytowych, otwaré dachowych
nakrytych daszkami dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza si¢ otwarcia pulpitowe i okna
polaciowe;
dachy w ciemnej kolorystyce — kolor ceglasty, bragzowy, szary lub czarny;
kolorystyka elewacji o stonowanych barwach, nie powodujaca dominacji budynku w otoczeniu.

4. Forma architektoniczna budynkow gospodarczych obstugujacych funkcje podstawowsg oraz ich
usytuowanie:

dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych obstugujacych funkcje podstawowa
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki, na ktdrej bedzie realizowana inwestycja lub bezposrednio
przy granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana inwestycja;
wysoko$¢ budynkow — 1 kondygnacja, maksymalnie 7,0 m do kalenicy dachu;
dachy budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 15° do
45° lub jednospadowe dla budynkéw usytuowanych w granicy dzialki, zharmonizowane
z innymi budynkami w obrebie jednej dziatki;

dachy w ciemnej kolorystyce — kolor ceglasty, bragzowy, szary lub czarny;
kolorystyka elewacji o stonowanych barwach, nie powodujaca dominacji budynku w otoczeniu.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDD.

§ 10.1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone na

rysunku planu symbolem RM (1RM — 2RM) o powierzchni ok. 0,67 ha.

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

b) obiekty malej architektury;

c) zielen ozdobna i zielen niska trawiasta;

d) utwardzone miejsca do parkowania oraz dojazdy 1 dojscia niezbgdne dla obshugi
przeznaczenia podstawowego;

e) wydzielone i zadaszone miejsca gromadzenia odpadow.
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1)
2)

3)
4)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
max. 60%;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 30%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,6;

ogrodzenia powinny spelnia¢ wymagania podane w § 4 ust. 1 pkt 1, ponadto nie dopuszcza si¢
ogrodzen od strony droég publicznych wykonanych przy uzyciu prefabrykowanych przeset
betonowych (dopuszczalne sg prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkéw i murkow
cokotowych z azurowym wypelnieniem przgset elementami drewnianymi lub metalowymi).

3. Forma architektoniczna zabudowy zagrodowej powinna spetnia¢ nast¢pujgce wymagania:
budynki wytacznie jako wolnostojace;

wysokos$¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
9,0 m liczac od projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;

dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 22° do 45° i kalenicy nad
gtéwna bryta budynku usytuowana wzdhuz lub prostopadle do frontu dziatki, przy czym gtéwne
potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek;

pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujgce dachowke faktura i kolorem lub
blachg trapezowa;

poddasze moze by¢ doswietlone przy uzyciu okien w $cianach szczytowych, otwar¢ dachowych
nakrytych daszkami dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza si¢ otwarcia pulpitowe i okna
polaciowe;

elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwos$cig zastosowania ciemnych
detali, oktadziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegla klinkierowa.

4. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkéw o polaczonych
funkcjach oraz ich usytuowanie:

dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryte budynku mieszkalnego,
przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkéw o potaczonych
funkcjach w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana inwestycja lub
bezposrednio przy granicy dzialki, na ktorej bedzie realizowana inwestycja;

wysoko$¢ budynkéw — 1 kondygnacja, maksymalnie 9,0 m liczac od projektowanego poziomu
terenu do kalenicy dachu;

powierzchnia zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkéw o potgczonych
funkcjach — maksimum 200 m?;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 22° do 45°
lub jednospadowe dla budynkoéw usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem
mieszkalnym w obrebie jednej dziatki;

dla garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie;
pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, ceramiczne, imitujace dachowke faktura i kolorem lub
blacha trapezowa, zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym w obrgbie jednej dziatki;

elewacje zewnetrzne budynku — tynki w jasnych kolorach z mozliwos$cig zastosowania ciemnych
detali, okladziny ceramiczne, kamienne, drewno, cegla klinkierowa, zharmonizowane
z budynkiem mieszkalnym w obrgbie jednej dziatki.

5. Dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem ,ul. J. Pilsudskiego”

(znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu).

§ 11.1. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN

(1ZN) o powierzchni ok. 0,01 ha.
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
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a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
b) obiekty malej architektury.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 12.1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
WS (IWS — 2WS) o powierzchni ok. 0,19 ha.
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dostepno$¢ komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbolami: ,,ul. J. Pitsudskiego”
(znajdujacej si¢ poza granica opracowania planu), 1KDD, oraz z drogi wewnetrznej 0znaczonej
symbolem 2KDW.

§ 13.1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD
(1KDD - 4KDD) o powierzchni ok. 1,67 ha.
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy D (dojazdowe).
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) chodniki jednostronne lub obustronne (w zaleznosci od potrzeb obstugi ruchu pieszego)

szeroko$ci min. 2,0 m usytuowane bezposrednio przy jezdni;

b) urzadzenia i sieci zwigzane z eksploatacjg tras komunikacyjnych;

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

d) zielen niska trawiasta.

2. Dopuszcza si¢ budowe, remonty, przebudoweg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
w sposob niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniejsza niz 10,0 m;
2) szerokos$¢ jezdni: od 4,5 m do 5,0 m;
3) nalezy zapewni¢ powierzchniowe odwodnienie elementow pasa drogowego.

§ 14.1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW
(1KDW — 3KDW) o powierzchni ok. 0,32 ha.

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;

2) Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ budowe, remonty, przebudowg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w
sposob niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni: od 4,5 m do 5,0 m;
3) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe drogi.

§ 15.1. Wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem Kxj
(1Kxj — 4Kxj) o powierzchni ok. 0,17 ha.
1) Przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo-jezdne;
2) Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ budowe, remonty, przebudoweg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
w sposéb niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.
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3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m;
3) szeroko$¢ jezdni ciggu pieszo-jednego: 3,5 m;
4) szeroko$¢ ciagu pieszego: 1,5 m;
5) teren ciggu pieszo-jednego musi posiada¢ nawierzchni¢ utwardzona;
6) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe ciggu pieszo-jezdnego.

§ 16.1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku
planu symbolem E (1E — 5E) o powierzchni ok. 0,01 ha.
1) przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe napowietrzne lub wolnostojace.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

b) miejsce postojowe dla samochodu;

C) zielen ozdobna i zielen niska trawiasta.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) stacje transformatorowe wolnostojace nalezy realizowac jako budynki parterowe o powierzchni
zabudowy do 25 m?, przykryte dachami jednospadowymi ptaskimi, dopuszczalnie dwuspadowymi
lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45, maksymalna wysokos$¢ do
4,0m;

2) dopuszcza si¢ na terenie stacji transformatorowych 1 miejsce postojowe dla samochodu oraz
zielen ozdobng i trawiasta;

3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna z droég publicznych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD
i 4KDD.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w przypadku jej zbycia:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem: U, RU — 20%;
2) dla terenow oznaczonych symbolem: MN, MN,U, RM — 10%;
3) dla terendéw oznaczonych symbolem: US, ZN, WS, KDD, KDW, Kxj — 1%.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 18.1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radomysla Wielkiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaly .../.../21

Rady Miejskiej w Radomyslu Wielkim

zdnia... ... 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2021 poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Radomyslu Wielkim rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Osiedle Witosa” w miejscowosci Radomys$l Wielki i Zdziarzec, nastepujgco:

1. Uwaga zlozona w dniu ... ... 2021 r. przez Pana ... ... , Zam
Sposéb rozpatrzenia uwagi: ...

Uzasadnienie: ...

2. Uwaga zlozona w dniu ... ... 2021 r. przez Pana... ... , Zam
Sposéb rozpatrzenia uwagi: ...

Uzasadnienie: ...

3. Uwaga zlozona w dniu ... ... 2021 r. przez Pana ... ... , Zam
Sposob rozpatrzenia uwagi: ...

Uzasadnienie: ...

. ... dotyczaca ...

. ... dotyczaca ...

. ... dotyczaca ...

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaly .../.../21
Rady Miejskiej w Radomyslu Wielkim
zdnia... ... 2021,

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn.
zm.), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie, obejmujg w szczegdlnoSci
sprawy:

— gminnych drog i ulic,
— wodociggdéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania S$ciekow
komunalnych.

Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle

Witosa” potozonego w miejscowosci Radomysl Wielki i Zdziarzec zostal okreslony
w Uchwale Nr XV11/130/2020 Rady Miejskiej w Radomys$lu Wielkim z dnia 25 lutego 2020
r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Osiedle Witosa”, wraz z zalagcznikiem graficznym stanowigcym jej
integralng cze$¢. Przedmiotem planu jest umozliwienie zagospodarowania terenu w sposob
zgodny z kierunkami rozwoju okre§lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Radomysl Wielki.

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady obslugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej terenu obj¢tego planem, zostaly okreslone w ustaleniach ww. planu, to jest
w uchwale Rady Miejskiej w Radomyslu Wielkim w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Witosa” w miejscowosci Radomys$l Wielki i
Zdziarzec oraz czgsci graficznej planu, stanowigcej integralng czes¢ uchwaty. W zakresie
nalezacym do zadan wilasnych Gminy Radomys$l Wielki zapisano w planie inwestycje
infrastrukturalne obejmujace:

1. Rozbudowe ukladu komunikacyjnego:

Obstuga komunikacyjna terenu nastapi poprzez istniejagcy i planowany ukiad drég
publicznych. Plan dla terenu potozonego w miejscowosci Radomysl Wielki i Zdziarzec
wprowadza podniesienie parametrow dwoch istniejacych drog - 1KDD i 4KDD oraz dwie
projektowane drogi klasy dojazdowej (oznaczone symbolami 2-3KDD) dla obstugi terenu
osiedla.
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2. Rozbudowa infrastruktury technicznej
Obstuga terenow w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekow bedzie
realizowana zgodnie z zasada okreslong w ustaleniach planu za pomocg sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ w sgsiedztwie terenu objetego planem.
Rozbudowa w zakresie przebiegu planowanych sieci infrastruktury technicznej wynika
z wyznaczenia terenow mieszkaniowych i ustugowych.

Il. Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Radomysl
Wielki
Budzet gminy bedzie obcigzony konsekwencjami finansowymi wynikajacymi
z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego ,Osiedle Witosa”
potozonego w miejscowosci Radomys$l Wielki i Zdziarzec w zakresie obejmujgcym:
— pozyskanie terenu przewidzianego pod poszerzenie dwoch istniejacych drog (1IKDD
i 4KDD);
— pozyskanie terenu przewidzianego pod wyznaczenie dwoch nowych drog (2-3KDD)
zapewniajacych dojazd do wyznaczonych terenow mieszkaniowych i ustugowych;
— rozbudowy istniejacej sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej.

Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy, zaktada si¢ ze Srodkow pochodzacych z:
— budzetu Gminy,
— Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
— Unii Europejskiej,
— Partnerstwa Prywatno-Publicznego,
— Skarbu Panstwa.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy
uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspoétdziataniu z innymi
podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie niniejszego
planu.
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Zakacznik Nr 4

do Uchwaly .../.../21
Rady Miejskiej w Radomyslu Wielkim
zdnia... ... 2021,

(Dokument elektroniczny GML/XML)

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U., z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
utworzone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Witosa”,
zawieraja:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem miejscowym w postaci wektorowej,
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym;

3) rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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